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1 Detailplaneeringu koostamise alus

Ulenurme Vallavalitsuse 04. martsi 2009.a. Maarus nr 10 ,Detailplaneeringu
koostamise ning vormistamise nduete, detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepaneku vormi, lahteseisukohtade vormi ning detailplaneeringu koostamise

korraldamise ja rahastamise diguse Uleandmise lepingu vormi kinnitamine®.

Detailplaneeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija: Rending OU (ettepanek
registreeritud 12.03.2009 nr 7-8/571.

2 Planeeringu eesmark, planeeritava ala suurus,
andmed planeeringualal olevate kruntide kohta

Planeeritava maa-ala kruntideks jagamine ari — ja tootmisfunktsiooniga hoonete
ehitamiseks, hoonestustingimuste ja krundi kasutamise maaramine, liiklusskeemi
valjatdotamine ning lisaks antakse lahendus kruntide haljastusele, heakorrale ja

tehnovorkude varustamisele.

Planeeritava ala pindala on ca 8 ha ning lahialasse kaasatakse Vapra 1
(katastritunnusega 94901:007:1636) ning Vapra 1 ja Peetri kinnistu vahele jaav seni
reformimata riigimaa maa-ala perspektiivse juurdepaasu (Nirgi tee pikenduse) tee-maa

ulatuses.

Planeeringuala asub Ulenurme alevikus Tallinn — Tartu — Véru — Luhamaa p&himaantee
nr 2 ja Ulenurme — Kiilitse kdrvalmaantee nr 22132 ristmiku vahelisel alal. Kasitlev ala
on pdllumaa, mille sihtotstarbeline kasutamine ei ole enam otstarbekas. Tartu linna
lahedus, tihe teedevorgustik ning lahilmbruses asuvad kommunikatsioonid loovad

head eeldused ala arenguks tootmis — ja arimaana.

Andmed planeeritava ala kohta:
Peetri_mi (katastritunnus 94901:007:0301) — krundi pindala 6,7 ha; olemasolev

maakasutuse sihtotstarve: 100% maatulundusmaa.



3 Arvestamisele kuuluvad kehtestatud planeeringud ja
muud dokumendid

* Tartu maakonnaplaneering;

e Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Tartu linna lahialade ja linna vahelise
territoriaalsed seosed”;

*Tartu maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,Asutust ja maakasutust suunavad
territoriaalsed seosed®;

«Ulenurme valla Uldplaneering (kehtestatud Ulenurme Vallavolikogu 10. veebruari
2009.a otsusega nr 01);

«Ulenurme valla lldplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise aruanne;
eTartu Lennuvalja rekonstrueerimise detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise aruanne (t66 nr 798/06, koostaja Hendrikson ja Ko);

*Reola kila, Nurme, Hartsi, Nirgi ja Uhti kinnistute detailplaneering (kehtestatud
Ulenurme Vallavolikogu 12. aprilli 2005. a. Otsusega nr 35);

+Ulenurme valla ehitusméaarus;

«Ulenurme Vallavalitsuse 04.martsi 2009.a. Maarus nr 10 ,Detailplaneeringu
koostamise ning vormistamise nduete, detailplaneeringu koostamise algatamise
ettepaneku vormi, lahteseisukohtade vormi ning detailplaneeringu koostamise
korraldamise ja rahastamise diguse Uleandmise lepingu vormi kinnitamine®;

* Tartu Umbersdidu eelprojekt ja tehniline projekt;

«Ulenurme valla Ghisveevargi ja kanalisatsiooni arengukava 2006 — 2015;

*Planeeringute leppemargid (Keskkonnaministeerium, 2002 a.)

Tartu maakonna Ulenurme valla Ulenurme aleviku Peetri mii geodeetilise mdddistuse
(t66 nr TMB-58/2006) M 1:500 on koostanud Tartumaa Maamdddubiiroo OU, litsentsi
nr. 444 MA 17.12.2003, mooddistused on teostatud novembris 2006. a.

4 Lahteseisukohad planeeringu koostamiseks

4.1 Olemasoleva olukorra iseloomustus
Planeeritav ala asub Tartu maakonnas Ulenurme vallas Ulenurme alevikus, ca 4

kilomeetri kaugusel Tartu linnapiirist ja ca 8 km Tartu kesklinnast. Planeeringuala

hélmab Peetri kinnistut.

Planeeringuala piirneb jargnevate kinnistutega:
.pdhjas asub 22132 Ulenurme-Kiilitse tee (katastritunnus 94901:007:0698)



transpordimaa sihtotstarbega kinnistu ja elamumaa sihtotstarbega kinnistud: Lennu tn
8 (94901:007:0037), Lennu tn 6 (94901:007:1165), Lennu tn 4 (94901:007:1163) ja
Lennu tn 2 (94901:007:1161);

-idast piirneb Peetri kinnistu 2 Tallinn-Tartu-Véru-Luhamaa tee (94901:007:0686)
kinnistuga;

+ldunas asub reformimata riigimaa maatukk;

-lddnes asuvad maatulundusmaa sihtotstarbega Ratsepa (94901:007:0277) kinnistu,
elamumaa sihtotstarbega Lennu tn 10 (94901:007:1643) kinnistu ja Lennu tn 10a
(94901:007:1644) maatulundusmaa sihtotstarbega kinnistu.

Planeeringuala jaab T-2 Tallinn-Tartu-Voéru-Luhamaa maantee kaitsevoondi (50m) ning
sanitaarkaitsevoondisse (300m). Samuti ulatub planeeringualale Ulenurme — Kiilitse
maantee teekaitsevodnd (50m) ja sanitaarkaitsevoond (200m) ning Tartu - Petseri
raudtee elamu ehituskeelualapiir (150m). Ala p&hjakilge labib 0,4 kV &huliin, millel on
2 meetrine kaitsevodnd moblemale poole liini telge. Planeeringuala jaab Tartu
Lennujaama vahetuslahedusse, seega hoonete rajamisel peab arvestama, et hoonete

kdrgused ei takistaks lennuliiklust.

Planeeringuala on hoonestamata, seega puuduvad tUhendused ka tehnovorkudega.
Planeeringuala labib gaasitoru ja Tallinn — Tartu — Véru — Luhamaa maantee aares
kulgeb sidekaabel. Maa-ala on Uhtlase langusega pdhjast Idunasse, maapinna

absoluutkdrguste vahemik on 55,50-50,00.

Geotehnilised tingimused on piirkonnas keskmised. Olukorda komplitseerib mdnevorra
vundamentide rajamissugavusele jaavate erinevate tugevusomadustega pinnaste
ebakorraparane ruumiline levik. Moreenpinnaste puhul peab vundamendi suvendi
kaevamisel arvestama, et see vee mdjul leondub ning seetdttu peab valtima vee
kogunemist ja pikemaaijalist seismist vundamendistivendis. Vahetult taldmike alla jaava
tsooni geotehniliste omaduste Uhtlustamiseks ja parandamiseks ning slivendi pohja
kaitseks on soovitav koheselt rajada Kkillustikust koosnev vajaliku paksuse ning
nduetekohaselt  tihendatud  puhverfiltratsiooni  kiht. Moreenpinnased  on
kilmakerkeohtlikud. Kaevetédde planeerimisel tuleks siiski tdiendavalt arvestada
kevadeti ja sugistalvistel perioodidel ning lume sulamise jargselt territooriumil Glavee

olemasolu vdimalusega.

Praktika on aga naidanud, et pikemaajaliste vihmaperioodide ja suurte lumekoguste

kiire sulamise jargselt voib taoliste geoloogilise ehitusega aladel moreenpinnaste
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vaikese veejuhtivuse tottu reljeefi madalamates kohtades siiski tekkida ajutise

iseloomuga Ulavett.

Planeeringuala hidroloogilised ja geotehnilised omadused on maaratud vastavalt alast
ca 100 m kaugusel tehtud ehitusegoloogilise uuringule (t66 teostaja Reib OU, t66 nr
GE - 0877). Antud uuring annab Ulevaate maa pohilistest omadustest antud

piirkonnas. Hoonete projekteerimisel tuleb teha taiendavad geoloogilised uuringud.

Olemasolevat olukorda illustreerib joonis ,Olemasolev olukord“ (leht 2) ja

planeeringuala paiknemine on toodud joonisel ,Situatsiooniskeem® (leht 1).

4.2 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed
Planeeringuala piirneb pdhjast Ulenurme — Kiilitse maanteega ja idast Tallinn — Tartu —

Véru — Luhamaa maanteega. Planeeringualale juurdepaas hetkel puudub. Mahasdit
on kavandatud Ulenurme - Kiilitse kdrvalmaanteelt nr. 22132. Planeeringulahendus
naeb ette Ulenurme tehnopargist alguse saavat Tehnopargi tee pikendada lle Peetri
kinnistu. Planeeritud uus kogujatee kulgeb Nirgi teeni. Planeeringulahendus naeb ette
planeeritavate kruntidele juurdepaasu tagamise planeeritavalt kogujateelt. Kogujatee
aarde on planeeritud kergliiklustee, vdimaldamaks jalakaijatel liigelda erinevate

tehnoparkide vahel.

Tihedast teedevorgust, Tartu linna asendist ja Tartu Lennujaama asukohast tingituna on
kdik eeldused kujundada Tallinn — Tartu — Voéru — Luhamaa maanteedarne ala
perspektiivseks ari — ja tootmispiirkonnaks. Juba hetkel on Ulenurme valla piires
Tallinn — Tartu — Véru — Luhamaa maantee aarde rajatud td66stus — ja ariparke
(Ulenurme tehnopark, Reola tehnopark jt). Planeeringualal on kéik Uhendusteed
Léuna-Eesti suurematesse asulatesse ja maanteed Ida-Ladane suunas asuvad moéne
sdiduminuti kaugusel. Valdav enamus Tartu tootjafirmadest ja neid teenindavatest
ettevotetest (toll, hulgilaod, tootmisettevotted jne) asuvad planeeringuala lahiimbruses.
Planeeringuala ari — ja tootmisfunktsiooniga maaks maaramise kasuks raadgib ka
asjaolu, et maanteest tulenevast kahjulikust mdjust tingituna ei ole antud kinnistu

elamuehituseks sobilik.

Vastavalt Ulenurme valla tldplaneeringule on maa-ala maératud perspektiivseks ari —

ja tootmismaaks.

Planeeringulahendus on kooskoélas iildplaneeringuga.



Lahim maaliini bussipeatus jaadb ca 800 meetri kaugusele kirdesuunas Tallinn-Tartu-
Voéru-Luhamaa ja Torvandi alevikku suunduva tee ristmiku lahedusse. Tehnopargi teele

on planeeritud bussiliiklus, mis tulevikus hakkaks kulgema ka ule Peetri kinnistu.

Planeeringualast pdhjas asuv Ulenurme tehnopargi | etapis (Kuuste maaiksuse
detailplaneering nr DP05 - 003) on vélja ehitatud infrastruktuurid, enamustel kinnistutel
paiknevad ari — ja laohooned. Hooned on kahekorruselised ja lamekatusega.
Valisviimistluses on kasutatud péhiliselt plekki ja klaasi. Ulenurme tehnopargi Il etapis
(Nurme maaulksuse detailplaneering, nr DP05 — 010) on samuti rajatud teed ja tagatud
on ka UGhendused tehnovérkudega. Hetkel kdivad ehitustodd Ulenurme tehnopargi Ill
(Oskari, Tehnopargi tee maauksuste ning lahiala detailplaneering, nr DP 1103 — 06)
infrastruktuuride valjaehitamiseks. Tulevikus, kui k&ik arenduspiirkonnad on
valjaehitatud, tekib alast Uhtne tervik. Kogu piirkonda teenindab tUhtne teedevork ja

piirkonna arendamisel on lahtutud samadest pdhimdtetest.

Planeeringualast idas asuvad vaikeelamud. Olemasolevad hooned on suhteliselt
erineva arhitektuuriga - Uhtne stiil puudub. Viimistlusmaterjalidest on kasutatud
pohiliselt nii puitu, kivi kui ka klaasi. Katusekalded jaavad 15-45° vahemikku. Laanes

asub talukompleks.

Kontaktvddndis haljastatus on suhteliselt kesine. Lahiiimbruses kerkivas aripiirkonnas

hakkab haljastus alles valja kujunema.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid seoseid illustreerib joonis leht 3.

4.3 Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine
Planeeritaval alal moodustatakse 7 uut krunti:

1 100% &rimaa (A) numbrikoodiga (planeeritud positsioon 1) 002 sihtotstarbega krunt;
«4 50% arimaa (A) numbrikoodiga 002 ja 50% tootmismaa (T) numbrikoodiga 003
(planeeritavad positsioonid 2 kuni 5) sihtotstarbega krunti;

«2 transpordimaa (L) numbrikoodiga 007 (planeeritavad positsioon 6 ja 7)
sihtotstarbega krunti. Uks krunt on planeeritud Tallinn — Tartu — Véru — Luhamaa
maantee laiendamise ja perspektiivse viadukti tarbeks. Teine kinnistu on planeeritud

kogujatee tarbeks.

Detailplaneeringu algatamiseelsed ja planeeritavad (kehtestamisjargsed) kruntide



pindalad ja maakasutuse sihtotstarbed on toodud tabelis ,Maakasutuse koondtabel*
4.3.1.
Tabel 4.3.1 Maakasutuse koondtabel

Planeeringueelne olukord Planeeringujérgne olukord
Aadress Pindala | Sihtotstarve | Positsiooni Pindala Sihtotstarve Maaratakse
number avalikku
kasutusse
Tartu maakond |6,70 ha |100% M Pos 1 7 932 100% A Ei
Ulenurme vald - :
Olenurme alevik Pos 2 11 793 50%A/50%T Ei
Peetri Pos 3 9070 50%A/50%T Ei
(katastritunnus " X
94901:007:0301) Pos 4 6 961 50%A/50%T Ei
Pos 5 6 601 50%A/50%T El
Pos 6 19 259 100% L Jah
Pos 7 5354 100% L Jah
Katastriuksuse sihtotstarbed:
M Maatulundusmaa
A Arimaa
L Transpordimaa
T Tootmismaa

Kavandatavate katastriliksuse sihtotstarvete maaramise aluseks on Vabariigi Valitsuse
23.0ktoobri 2008.a maarus nr 155 “Katastriliksuse sihtotstarvete liigid ja nende

maaramise kord”.

4.4 Krundi ehitusdigus
Arimaa sihtotstarbega krundile (Pos 1) on lubatud ehitada (iks (1) pdhihoone ja (iks (1)

abihoone. Pd&hihoone vdib olla kuni kahekorruseline, kdrgusega kuni 9 meetrit
planeeritavast maapinnast. Kérvalhoone vib olla Uhekorruseline, kdrgusega kuni 5
meetrit planeeritavast maapinnast. Ari — ja tootmisfunktsiooniga kruntidele (Pos 2 —
Pos 5) on lubatud ehitada kuni kaks (2) péhihoonet ja kuni kaks (2) kdrvalhoonet.
Pdhihoone vdib olla kuni kahekorruseline, kérgusega kuni 10 meetrit planeeritavast
maapinnast. Koérvalhoone vdib olla Uhekorruseline, kérgusega kuni 5 meetrit
planeeritavast maapinnast. Kruntide taisehitusprotsent ei tohi olla suurem kui 40%
krundi pindalast. Uhe p&hihoone ehitusalune pind ei tohi Ulletada 5000 m? ja

korvalhoone ehitusalune pind ei tohi olla tle 400 m2,

Kruntide ehitusdigused on toodud tabelis 4.4.1 ,Kruntide ehitusdigus®.

Tabel 4.4.1 Kruntide ehitusdigus.



Pos nr | Krundi Kavandavate | Hoonete Hoonete Hoonete Hoonete suurim
kasutamise | ehitiste suurim lubatud | suurim suurim lubatud | lubatud
sihtotstarbed | otstarve arv krundil lubatud kérgus (m) korruselisus (tk)

ehitusalune
pindala (m?)

Pos1 |BT,BM,BB 12201, 12209 |1 pohihoonet 1335 Pdhihoonel 9 Pohihoonel 2
12312 ,12319 |1 abihoone korvalhoonel 5 | kdrvalhoonel 1
12320 ,12330

Pos2 |BT, TL, TH 12201, 12209 |2 pdhihoonet 3365 Poéhihoonel 10 | Péhihoonel 2
12312 ,12319 |2 kdrvalhoonet korvalhoonel 5 | kdrvalhoonel 1
12320 ,12330
12510 ,12520
12518

Pos 3 |BT, TL, TH 12201, 12209 |2 poéhihoonet 3628 Pohihoonel 10 | Phihoonel 2
12312 ,12319 |2 korvalhoonet kdrvalhoonel 5 | kdrvalhoonel 1
12320 ,12330
12510 ,12520
12518

Pos4 |BT, TL, TH 12201, 12209 |2 pohihoonet 2784 Pohihoonel 10 | Pohihoonel 2
12312 ,12319 |2 korvalhoonet kdérvalhoonel 5 |kdrvalhoonel 1
12320 ,12330
12510 ,12520
12518

Pos5 |BT, TL, TH 12201, 12209 |2 pohihoonet 2423 Pdhihoonel 10 | Péhihoonel 2
12312 ,12319 |2 korvalhoonet korvalhoonel 5 | kdrvalhoonel 1
12320 ,12330
12510 ,12520
12518

Pos 6 |LT,LK,HP 21121, 21124 |- - - -

Pos7 |LT,LK 21121, 21124 |- - - -

Krundi kasutamise sihtotstarbed (Planeeringute leppemargid [Keskkonnaministeerium,
2002 a.]):

*BT — kaubandus-, toitlustus — ja teenindushoone maa;

*BM — majutushoone maa;

*BB — kontori — ja bliroohoone maa;

*TL — laohoonemaa;

*TH — tootmishoonemaa;

LT — tdnava ja tdnava maa;

LK — kergliiklusmaa.

Kavandavate ehitiste otstarbed:

*12201 - Blroohoone;

*12209 - Muu blroo- voi administratiivhoone;

*12312 - Kauplus, mis ei ole toidukauplus;

*12319 - Muu kaubandushoone vdi kauplus;
*12320 - Hulgikaubandushooned;




+12330 - Teenindushooned;

*12510 - Toostushooned, valja arvatud rajatisteks liigitatavad joujaamad, laohooned
(12520) ja pdllumajandushooned (12710) va 12511 maavarade kaevandamise ja
tootlemise hoone;

*12520 - Hoidlad ja laohooned, vélja arvatud pdllumajanduslikud laohooned (12710);
*12518 - Masina- ja seadmetddstuse hoone;

*21121 - Tanav;

*21124 - Jalgtee.

Kavandatavate ehitiste kasutamise otstarbe maaramise aluseks on majandus- ja
kommunikatsiooniministri 26. novembri 2002. a. maarus nr. 10 “Ehitise kasutamise

sihtotstarvete loetelu”.

Planeeringualal miira tekitavate tegevuste planeerimine ei ole lubatud. Arvestada
tuleb asjaoluga, et ka hetkeline maksimaalne mura ei Uletaks elamualale satestatud
piirmaéarasid. Arimaa sihtotstarbega krundi (Pos 1) hoonestamisel tuleb jalgida, et
rajatav hoone oleks sobilik elamute kdrvale (vaiksemahuline, vaikeste kilaliste arvuga

hoone, elamuarendust toetav hoone jne).

Igale krundile on lubatud ehitada p&hihoone funktsiooni toetavaid abihooneid nagu
naiteks prigihoone, prugipress, hoidla jms. Tootmishoonete rajamisel tuleb teha

koostddd naaberkinnistute omanikega.

4.5 Krundi hoonestusala piiritlemine
Planeeringuga maaratud hoonestusala seotus krundipiiridega [vt jooniseid ,P&hijoonis

— | etapp” (leht 4-1) ja ,,Pohijoonis — Il etapp® (leht 4-2). ]. Hoonestusala all on mdeldud
ala, mille piires vdib rajada ehitusdigusega maaratud hooneid. Planeeritavate hoonete
pdhimaht peab asuma hoonestusalal, lubatud on vaiksemamahuliste hooneosade ja
rajatiste (varikatused jms) ulatumine valjapoole maaratud hoonestusala. Hoonete
paigutamisel tuleb arvestada tuleohutuskujadega. Rajatisi vbib pustitada ka valjapoole

hoonestusala. Hoonestusalale vdib istutada haljastust ja rajada parklaid.

Hoonestusala peab olema vahemalt 12 meetrit kogujatee punasest joonest, 50 meetrit
riigimaantee ja kohaliku maantee aarmise sdiduraja teljest ja teise ehitusdigusega
krundi piirist vahemalt 7 meetrit, juhul, kui ei ole soov krunte liita.

Antud lahendusega on lubatud arikruntide hoonestusalade kattumine, véimaldamaks
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krunte liita. Liita on lubatud maksimaalselt 2 krunti (Pos2 ja Pos3 ning Pos4 ja Posb5).
Planeering naeb ette vdimaluse lahenduses olevate kruntide litmiseks tingimusel, et
lidetavate kruntide ehitusdigused moodustavad liitumise tulemusena tekkinud uue
krundi ehitusdiguse jargmiselt:

lubatud hoonete arv krundil jadb samaks — 2 péhihoonet ja 2 kdrvalhoonet;

*lubatud ehitusalad ja hoonetealused pinnad liituvad;

*hoonete lubatud kdrgus ei muutu.

Liidetud kruntidel on lubatud ehitada Ule liidetud kruntide vahelise piiri, kui kokkuliidetud
ehitusdigusi ei Uletata ning tingimusel, et liidetud krundid kuuluvad samale omanikule.
Juhul, kui krunte ei soovita liita, on hoonestusalade minimaalne kaugus teise
hoonestusdigusega krundi piirist 7 meetrit. Krundil paiknevate hoonetevaheline kuja
maaratakse vastavalt tuleohutusnduetele. Kui hoone projekteerimise kaigus

maaratakse tulemuur, vdib hoonetevahelist kuja vahendada.

4.6 Tanavate maa-alade ja liikluskorralduse maaramine
Juurdepaas hoonestatavatele kruntidele on tagatud kogujateelt, mis saab alguse

Ulenurme tehnopargist.  Planeeringulahenduse liikluskorraldus  realiseeritakse
kaheetapiliselt. |1 etapi liikluskorralduse juures arvestatakse Grontmij/Carl Bro AS,
Tinter Projekt OU ja Eesti — Taani Kommunikatsiooni OU poolt koostatud Tartu
Umbersdidu tehnilise projekti lahendust ja Il etapi juures on arvestatud Tartu
Umbersdidu eelprojektis toodud lahendust. Erinevad etapid on toodud joonistel

,Pohijoonis — | etapp” (leht 4-1) ja ,P&hijoonis — Il etapp® (leht 4-2).

| ETAPP

Vastavalt Maanteeameti Peadirektori kdskkirjaga nr 431 kinnitatud Riigimaantee nr 2
Tallinn - Tartu - Véru - Luhamaa maantee Tartu Umbersdidu Kandikula-Uhti 16igu (km
182,6 - 194,2) tehnilisele projektile (166 nr 80.4102.01) sailitatakse olemasolev
mahasait Ulenurme - Kiilitse teelt Tallinn — Tartu — Véru — Luhamaa maanteele. Koik
pdérded on lubatud. Planeeringu lahendus naeb ette Ulenurme tehnopargist alguse
saavat kogujatee pikendamist kuni planeeringualani. Planeeritav kogujatee tagab
koikidele kruntidele juurdepaasu. Ristumine Ulenurme — Kiilitse kdrvalmaanteega
lahendatakse Uhetasandilise ristmikuga. Senimaani, kui 1abisditu kuni Nirgi teeni pole
vélja ehitatud, tuleb ristumine Ulenurme — Kilitse kdrvalmaanteega lahendada
lihtristmikuga. Hiljem, kui liikluskoormused on suuremad, tuleb ristumine lahendada
ringristmikuga. Nirgi tee kulgemine valjaspool Peetri detailplaneeringu ala pannakse
paika teiste kinnistute detailplaneeringuga. Takistamaks planeeritavast kogujateest

tulenevat kahjulikku mdéju olemasolevale elamule, tuleb Lennu tn 10 kinnistu piirile
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kogujatee aarde, rajada plankaed kdérgusega 2 meetrit.
| etapi liikluskorralduse lahendus ja plankaia paiknemine on toodud joonisel ,Pdhijoonis

— | etapp®, leht 4-1.

Il ETAPP

T-2 eelprojekti kohaselt on Ulenurme — Kiilitse kdrvalmaantee nr 22132 ja Ulenurme
tehnopargi tee ristumine lahendatud ringristmikuga, kust Uks haru suundub ule Peetri
kinnistu T- 2 Tallinn — Tartu — Véru — Luhamaa maanteele. Kogujatee ristumine T-2
maanteega on lahendatud kahetasandiliselt, kdik pdoérded on lubatud. T-2 projekti
kohaselt olemasolev Ulenurme — Kilitse tee ristumine Tallinn — Tartu — Véru —
Luhamaa maanteega suletakse. Lennu tn 8, 6, 4 ja 2 kinnistu piirile, rajatava viadukti
aarde tuleb rajada plankaed. Juhul, kui teelt tulev mira lletab elamualale maaratud
normatiivset murataset, tuleb plankaia asemele rajada muratoke. Tehniline projekt
tuleb tiiendavalt kooskdlastada maaomanikuga ja Lennu tn 10, 8, 6, 4 ja 2
kinnistute omanikega.

Il etapi liikluskorralduse lahendus ja plankaia paiknemine on toodud joonisel

»Pohijoonis — Il etapp” (leht 4-2).

Planeeritav kogujatee teemaa laiuseks on arvestatud 17,0 m, millest 7,0 m jaab
sbidutee alla, 3,0 m on mdeldud kergliiklustee, 4,0 m kuivenduskraavi jaoks ja 3,0 m
haljasala tarbeks. Juurdepaasutee on ette nahtud tolmuvaba katte teena. Kdnnitee ja

sOidutee ristumised tuleb varustada Ulekaigurajaga.

Parkimine tuleb lahendada omal krundil. Kuna planeeringu koostamise hetkel pole
teada tdpsed hoone mahud ja tegevused, tuleb parkimine lahendada hoone
projekteerimise kaigus. Liikluskorralduse parendamise eesmargil tuleb parklasse
kavandada haljastusega saari, mis vdimaldavad korrektsemat parkimist ning
korrigeerivad liiklemist. Parkla projekteerimise juures peab jalgima, et oleks tagatud
krundi kohustuslik haljastuse protsent. Juhul, kui viimast arvestades ei ole vdimalik
krundil parkimist &ra lahendada, tuleb parkimine lahendada hoone mahus.
Parkimiskohtade arvutamisel tuleb jalgida Eesti standardist ,Linnatédnavad“ (EVS
843:2003) tulevaid norme, mis Gtleb, et parkimisnorm &arelinna uuel vaikeste
kilastajate arvuga asutusel on lks parkimiskoht 80 m? brutopinna kohta ja laochoonetel

on parkimisnorm Uks parkimiskoht 150 m? brutopinna kohta.

Tehnovdrgud on planeeritud selliselt, et need ei vajaks Umberehitamist tee erinevate

etappide valjaehitamisel.
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4.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
Planeeringualal puudub maastikuarhitektuurse vaartusega haljastus. Koérghaljastust

voib rajada kraavide serva. Vahemalt 15% planeeritud kruntide pindalast tuleb
haljastada. Vahemalt 2/3 haljastatavast alast, 10% planeeritud kruntide pindalast tuleb
tais istutada kdrghaljastust. Haljastust voib istutada kogu planeeringuala ulatuses, va.
tehnovorkude kaitsevodndisse. Juhul, kui vahendatakse ehitusalust pinda, tuleb

suurendada samas mahus haljasala.

Olemasolevate elamualade (Lennu tn 8, 6, 2 ja 4) ja planeeritava tehnopargi vahele
tuleb rajada kahe-realine kuusehekk takistamaks tehnopargist tuleneva kahjuliku maju
(suits, mira, saaste) ulatumise elamualale. Kuuseheki paiknemine on toodud joonistel

.Pohijoonis — | etapp” (leht 4-1) ja ,P&hijoonis — Il etapp® (leht 4-2).

Haljastus rajatakse igale krundile individuaalselt, kus uusistutuse tapne asukoht,
liigiline koosseis, heitleheliste ja igihaljaste puude ja podsaste osakaal tuleb maarata
hoone projekteerimise kaigus hoonestaja kulul. Pos1 ja Pos6 kruntide haljastamisel
tuleb arvestada planeeringus maaratud puhvertsooni paiknemisega. Haljastuse

projekteerimisel tuleb arvestada nahtavuse tagamise nduetega ristmikel.

Valispiirded kruntide Umber on lubatud, maksimaalne kdrgus 2 meetrit. Keelatud on
labipaistmatute lahenduste kasutamine (va olemasolevate elamute kaitseks mdeldud
piirded). Planeeritava kogujatee ja Lennu tn 10 ja Lennu 10a vahele tuleb rajada
elamute kaitseks 2 meetri kdrgune plankaed. Planeeringulahenduse Il etapi
realiseerimisel tuleb rajada plankaed ka Lennu tn 8, 6, 4 ja 2 kinnistu piirile. Plankaia
paiknemine on toodud joonisel ,Pohijoonis — | etapp” (leht 4-1) ja ,P&hijoonis — Il etapp*
(leht 4-2).

Planeeringualalt kogutakse kruntidelt ja teelt tulev sajuvesi planeeritavate kraavidega
kokku ning suunatakse sajuveekanalisatsiooni kaudu Ratsepa mi (94901:007:0277)

olevasse kraavi.

4.8 Ehitistevahelised kujad
Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja

hoonetevaheliste kujadega vastavalt Vabariigi Valitsuse 27.oktoobri 2004.a. maarusele
nr.315 ,Ehitisele ja selle osadele esitatavad tuleohutusnduded® ning Ulenurme valla

ehitusmaarusega. Minimaalne hoonetevaheline kuja peab olema 8m. Planeeritud
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hoonete vahimaks tuleohutusklassiks ari- ja tootmishoonetel on TP 2. Juhul, kui
arihoone on kérgem kui 9,0m, peab minimaalne tulepusivusklass olema TP 1. Tapsem
tulepusivusklass maaratakse projekteerimise kaigus. Kui tuleohutusndudeid ei ole

taidetud, tekib tulemadri rajamise vajadus.

4.9 Tehnovorkude ja —rajatiste asukohad
Hoonetele on planeeritud vee-, reovee-, gaasi-, elektri- ja

telekommunikatsiooniihendus. Kdik tehnovérkude trassid on planeeritud maa-alustena

ning graafiliselt ndidatud joonisel , Tehnovdrkude planeering“ (leht 5).

4.9.1 Vee - ja tuletorjevarustus
Olemasolev olukord. Planeeringualal puudub Uhendus Uhisveevargiga.

Planeeritud lahendus. Planeeringuala veetarbimine rahuldatakse Tehnopargi tee 3

(94901:007:1125) maaliksusel paiknevast puurkaevust. Veevorguga litumispunktiks on
planeeritud Tehnopargi tee all olev veetoru. Planeeritava kogujatee maa-alal, Pos 1
krundi &ares, on planeeritud Lennu tn 10, 8, 6, 4 ja 2 kinnistute tarbeks veevdrguga

litumispunkt.

Detailplaneeringus on ette nahtud 2 hadrandi rajamise néue. Hudrandid on planeeritud
Po6 ja Pos7 transpordimaale. Planeeritava hidrandi kasutusraadius on 150 meetrit.

Hoonete projekteerimisel tuleb tagada nduetekohane tuletdrieveevarustatus.

4.9.2 Reoveekanalisatsioon ja sademevesi
Olemasolev olukord. Planeeringualal puudub tihendus reoveekanalisatsioonivdrguga.

Planeeritud lahendus. Planeeringuala reovesi kogutakse isevoolselt kokku ning

suunatakse Pos5 krundile planeeritud reoveepumplasse. Reoveepumpla kuja on 20
meetrit Umber seadme. Reovesi suunatakse Ulepumpamise teel Tehnopargi tee all
olevasse isevoolsesse kanalisatsioonitorusse. Enne reovee juhtimist isevoolsesse
kanalisatsioonitorusse, tuleb reovesi suunata Iabi rahustuskaevu. Tehnopargi tee maa-
ala olevast kanalisatsioonitorust suunatakse reovesi Todstuse tee 7 (94901:007:1132)
maauksusel paiknevast reovee pumplasse, millest Ulepumpamise teel suunatakse
reovesi Uhissurvekanalisatsiooni vorku. Planeeritava kogujatee maa-alal, Pos 1 krundi
aares, on planeeritud Lennu tn 10, 8, 6, 4 ja 2 Kkinnistute tarbeks

kanalisatsioonivérguga liitumispunkt.

Planeeringualal olev sademevesi kogutakse isevoolselt kokku ja suunatakse

planeeritud kraavidesse, millest sademevesi suunatakse ca 100 m kaugusel |dunas
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asuvasse kraavi. Kraavi juhitakse vesi, kas sajuveekanalisatsiooni kaudu [labi Ratsepa
(94901:007:0277)] ja/vdi kraavide kaudu, mis hakkaks kulgema Nirgi tee &ares.

Olemasolev kraav suundub Porijokke.

Kraavi juhitav sademevesi peab vastama Vabariigi Valitsuse 31.07.2001.a. maarusega
nr 269 ,Heitvee veekogusse voi pinnasesse juhtimise kord® §7 Ig-s 1 satestatud

tingimustele.

4.9.3 Elektrivarustus ja valisvalgustus
Olemasolev olukord. Planeeringualal elektrivork ei ole valja ehitatud.

Planeeritud lahendus . Planeeritud kogujatee aarde (Pos 6) on planeeritud (ks

alajaam, mille toide on planeeritud Ulenurme — Kiilitse maantee ja Tehnopargi tee
ristmiku teemaal olevast korgepingekaablist. Alajaamast on planeeritud
madalpingekaablid, mis kulgevad kuni planeeritud kaablikappideni. Tulevaste kinnistute
piiridele on ette ndhtud 0,4 kV kaablikapid, arvestusega 1 kaablikapp kahe kinnistu
kohta. Maksimaalne elektrivdimsus kogu planeeritaval alal lahendatakse edasise

projekteerimise kaigus.

Planeeritavatele teedele on planeeritud rajada valisvalgustus. Valisvalgustuse tapne

lahendus antakse projekteerimisstaadiumis koos koostatava elektrivdrgu projektiga.

4.9.4 Sidevarustus
Olemasolev olukord. Telekommunikatsioonivdrk ei ole planeeritaval alal valja ehitatud.

Planeeritud olukord. Planeeritava kogujatee maa-alale on planeeritud sidekaabel, mis

tagab kruntidele Ghenduse telekommunikatsioonivérguga. Sidevarustuse liitumispunkt

asub Tehnopargi teemaal, Tehnopargi tee 1 kinnistu laanekiiljel oleval sidekaabil.

4.9.5 Soojavarustus
Olemasolev olukord. Planeeritaval alal puudub kittevorgustik.

Planeeritud lahendus. Planeeringualal lubatud lokaalkltteviisid on elektri-, gaasi- voi

kombineeritud kutteviisid. Lubamatud on vedelkUtustel, kivi-, pruunséel baseeruvad

vaikekatlamajad.

4.9.6 Gaasivarustus
Olemasolev olukord. Planeeringualal l1abib gaasitoru.
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Planeeritud lahendus. Gaasivorguga liitumine tagatakse planeeringuala labivast

gaasitorust. Pos1 krundil paiknev gaasitoru likvideeritakse. Planeeritava kogujatee
maa-alal Pos 1 krundi &ares, on planeeritud Lennu tn 10, 8, 6, 4 ja 2 kinnistute tarbeks

gaasivorguga liitumispunkt.

Planeeringuga on ara naidatud tanavatel kulgevate tehnovorkude pohimoétteline
lahendus, mis tapsustatakse projektiga Majauihendused tuleb tapsustada
projekteerimise kaigus. Tehnovorkude hilisem projekteerimine ja ehitus tuleb
vorguvaldajatega ja Louna RMA-ga tdiendavalt kooskoélastada. Tehnovorkude
pohimoétteline lahendus tanavavorgus on toodud joonisel ,Tehnovorkude
planeering“ (leht 5) ja tehnovorkudega liitumispunktid on toodud joonisel
»Kontaktvoondi funktsionaalsed seosed, planeeritud maakasutus ja
kitsendused* (leht 3).

Kinnistutele, mida tehnovérgud labivad, tuleb seada servituudid. Eraomandisse jaavate
servituudid on toodud joonisel , Tehnovdrkude planeering® (leht 5). Pos 1 krundile tuleb

seada tehnovorgu servituudi ala Lennu tn 8, 6, 4 ja 2 kruntide kasuks.

Tehnovorkude rajamise koondtabel on toodud joonisel ,Tehnovdrkude planeering®

oleval tabelis.

4.10 Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
Kruntidelt ja kdvakattega teedelt kokku kogutud sajuvesi tuleb enne kraavi juhtimist

puhastada 6li — bensiinipllnise abil. Puuniste tdpsed asukohad pannakse paika
edasise projekteerimise kdigus. Kraavi suunatud sademevesi peab vastama Vabariigi
Valitsuse 31. juuli 2001.a maarusele nr 269 ,Heitvee veekogusse ja pinnasesse

juhtimise kord®.

Kruntidel kavandatavad tegevused ei tohi Uletada voimalikku tGlenormatiivse kahjuliku
moju (suits, gaas, aur, I6hn, tahm, soojus, mura, po6rutused jms) levimist
naaberaladele. Kavandatavad tegevused peavad vastama keskkonnakaitse nduetele.
Planeeringualale ulatub raudtee kaitsevédnd. Raudtee kaitsevoondis paikneva
kinnisasja omanik (valdaja) ei tohi oma tegevusega takistada raudtee sihtotstarbelist

kasutamist, halvendada raudtee korrashoidu ega ohustada liiklust.

Raudtee kaitsevddndis on lubatud raudteeinfrastruktuuri ettevétja (omaniku voi valdaja)
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kirjalikul ndusolekul jargmised tegevused:

+maaparandussiusteemide rajamine;

smaavara kaevandamine;

+kaevamistddde teostamine;

-metsa lageraie;

+muud looduskeskkonda muutvad t66d;

+hoonete ja rajatiste ehitamine;

<kergestisuttivate ainete ja I6hkeainete tootmine ja ladustamine;

-seadmete ja materjalide ladustamine ja paigaldamine, mis seab ohtu nahtavuse

«kaitsevoondis.

Koikidele planeeritavatele kruntidele kehtib prigikonteineri(te) paigutamise ndéue.
Tapsete asukohtade paika panemisel tuleb arvestada juurdepaasutee asukohaga.
Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele  ja
seadusandlusele. Sorteeritud jaatmed tuleb koguda vastavatesse kinnistesse
prugikonteineritesse. Kdik ohtlikud jaatmed koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele.
Olmejaatmete aravedu korraldada jaatmeluba omavate firmade kaudu. Ehituste alla
jadv kasvupinnast on soovituslik kasutada haljastusobjektide tarbeks. Ulejaéva
kasvupinnase kasutamine tuleb anda Ule kaitlemiseks vastavale jaatmeluba omavale

jaatmekaitlusettevattele.

4.11 Vajaduse korral ettepanekud kaitse alla voetud maaalade ja
iiksikobjektide kaitsereziimi tipsustamiseks, muutmiseks voi
lopetamiseks, ettepanekud maa-alade voi iiksikobjektide kaitse alla

votmiseks
Vajadus puudub

4.12 Vajaduse korral miljoovaartusega hoonestusalade mairamine

ning nende kaitse- ja kasutustingimuste seadmine
Vajadus puudub

4.13 Arhitektuurinouded ehitistele
Kuna planeeringu koostamise ajal puudus planeeringuala arendajal tapne

arendusplaan (tapsed tegevused planeeritavatel kruntidel), siis on esitatud véimalikult
suured uushoonestusalad ja ehitusbdigused. Korruselisuse ja hoone kdrguse
maaramisel on arvestatud sellega, et tehnoruume on véimalik lahendada hoone

mahus. Lahtiste tehnosdlmede (ventilatsiooniseadmed jms) paiknemine hoone katusel
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ei ole soovitatav.

Hoone(te) projekteerimisel on soovitav teha ehituskava, millega on maaratud tapsed

tingimused ehitatavatele uushoonetele ning hoone(te) valjaehitamise etapid.

Hoonestuskava realiseerimise erinevates etappides lahendada ka iga etapi

nduetekohane parkimine, haljastus ja heakord.

Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuurinduded on toodud tabelis 4.13.1.

Tabel 4.13.1. Planeeringuga piiritletud hoonestuse arhitektuursed néuded.

Lubatud korruselisus ja kérgus

(m)

Pos1

Pos2 -Pos5

Pdhihoonetel kuni 2 korrust.
Lubatud hoone

harja/parapeti kdrgus kuni 9m
planeeritavast maapinnast.
Maksimaalne abs.kérgus 64,10

Pdhihoonetel kuni 2 korrust.
Lubatud hoone

harja/parapeti kérgus kuni 10m
planeeritavast maapinnast.
Maksimaalne abs.kdrgused:
Pos2 on 64,2 m; Pos3 on

m. 64,10;Pos4 on 63,50; Pos5 on
61,50 m.

Katusekatte materjalid plekk, erinevad rullmaterjalid ja katuseplaadid

Viélisviimistlus materjalid plekk, kivi, klaas, betoon, krohv

0° -25°. Harjajoon on lubatud

Katusekalle, ° . - .
paralleelselt voi risti tee/tdnava telgjoonega.

Piirete tdbid Piiretena kasutada traat-vorkaeda kérgusega kuni 2 meetrit.

planeeringuga ei rakendata kohustusliku ehitusjoone nduet.
Maanteede ja juurdepaasuteede poolsed hoonete kiiljed (fassaadid)
peavad olema esinduslikud.

Kohustuslik ehitusjoon

Minimaalne tuleplisivusklass TP2

Hoonete varvilahendus lahendatakse ehitusprojektis. Projekteeritavad hooned peavad
sobima omavahel ja arhitektuurse lahenduse poolest esinevate hoonetega ning jargima

Umbritsevate hoonete arhitektuurseid suundumusi.

4.14 Servituutide vajaduse miairamine
Servituudid seatakse seaduses ettenahtud korras. Kogu planeeringualal on krunte

I&bivatele planeeritud tehnovdrkudele ette nahtud isiklik kasutusdigus tehnovdrgu
valdaja kasuks. Eravaldusesse jaavate kinnistuid koormavad servituudid on toodud
joonisel , Tehnovorkude planeering” (leht 5). Pos5 on koormatud reoveekanalisatsiooni
torude ja reoveepumpla paiknemisega kinnistul. Vee-ettevétja kasuks tuleb seda isiklik

kasutusdigus torude ja pumpla ehitus — ja hooldust6dde teostamiseks. Samuti tuleb
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seda juurdepaasuservituut kuni reoveepumplani, véimaldamaks juurdepaasu rajatisele.
Pos 1 on koormatud vee -, kanalisatsiooni — ja gaasitoru paiknemisega. Lennu tn 8,6,4
ja 2 kinnistute kasuks tuleb seada isiklik kasutusdigus torude ehitus — ja

hooldustoddeks.

4.15 Vajaduse korral riigikaitselise otstarbega maa-alade méiaramine
Vajadus puudub.

4.16 Muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevad kinnisomandi

kitsendused ning nende ulatus
Planeeringuga tehakse ettepanek maarata planeeritava ala juurdepaasuteed ja

kohaliku maantee laienduseks reserveeritud maa-alad (Pos6 ja Pos7) avalikku

kasutusse, lahtudes kehtivast seadusandlusest (Asjadigusseadus §155, Teeseadus

§4).

Planeeringualale ulatub Tallinn — Tartu — V6ru — Luhamaa riigimaantee T — 2
teekaitsevddnd, mille laius mélemal pool darmise sdiduraja telge on 50m (Teeseadus
§13 Ig2), kus kehtivad tegevuste piirangud vastavalt Teeseaduse §36 ja maanteeaarne
sanitaarkaitsevoond, mille laius sdidutee servast on 300m (Tee projekteerimise normid
ja nduded p.1.8.). Ulenurme — Kiilitse kohaliku maantee T-22132 teekaitsevodnd on
laiusega 50m (Teeseadus §13 Ig3) ja maanteedarne sanitaarkaitsevodnd 200m
sOidutee servast (Tee projekteerimise normid ja nduded p.1.8.). Maanteeamet ei vota
endale kohustusi vahendada liiklusest tulenevaid inimestele ohtlikke Glenormatiivseid

mdjusid (mura, saasteained jms.) planeeritaval alal.

Kdikidel maa-alustel tehnovdrkudel on kaitsevdédnd kuni 3 meetrit mdlemale poole liini
telge. Tapne kaitsevoond selgub projekteerimise kaigus (kaitsevodnd séltub
projekteeritud torude 1abimdddust ja paigutussigavusest). Planeeritaval reoveepumplal

on kuja 20 meetrit.

Planeeritavad teemaad Pos6 ja Pos7 maaratakse avalikku kasutusse.

4.17 Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude
hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pdhjustada kahjusid. Planeeringu
kehtestamisest tulenevate voéimalike kahjude huvitajaks on kinnistu igakordne omanik.

Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele,
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kohustub kahjud huvitama vastava krundi igakordne omanik.

4.18 Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja 0&igusaktidele. Koik
planeeritavad tehnovorgud ehitab vaélja krundi omanik koostbds tehnovorke
omava/valdava ettevottega. Lennu tn 10, 8, 6, 4 ja 2 tarbeks planeeritud tehnovorgud
ehitab valja Lennu tn 10, 8, 6, 4 ja 2 kinnistute omanikud koostdds piirkonna
arendajaga. Kuni Lennu tn 10, 8, 6, 4 ja 2 kinnistute tehnovdrkude liitumispunktini,
ehitab tehnovérgud valja arendaja. Tehnovdrkude valdajatelt tuleb tellida vajalikud
tehnilised tingimused. Projekte vdivad koostada vastavat litsentsi omavad firmad voi
isikud.

Teede valjaehitamiseks koostada teeprojekt.

T-2 projekti tarbeks eraldatud maa-ala vodérandamine toimub vastavalt maaomaniku ja
asjast huvitatud isiku(te) sélmitud kokkulepetele. Planeeritavat teed on lubatud rajada
kaheetapiliselt:

» esimeses etapis lahendatakse mahaséit Ulenurme — Kilitse maanteelt
lihtristmikuga ning ehitatakse valja juurdepaasutee kuni hoonestatava
kinnistuni. Esimeses etapis planeeritud plankaia ja kuuseheki rajamise
kohustus on arendajal. Kuusehekk ja plankaed tuleb rajada enne ehitustddde
algust;

» teises etapis lahendatakse mahaséit Ulenurme - Kilitse maanteelt
ringristmikuga ning Ule Peetri kinnistu ehitatakse viadukt, tagamaks
juurdepaasu Tallinn — Tartu — Véru — Luhamaa maanteele. Teise etapi rajamise
korraldab Maanteeamet koostdds kohaliku omavalitsusega. Teise etapis
planeeritud kaitsehaljastuse ja -piirete rajamise kohustus on viadukti ehitajal.
Kaitsehaljastus ja — piire tuleb rajada enne ehitustédde algust. Viadukti tehniline
projekt tuleb kooskdlastada maaomanikega ja Lennu tn 10, 8, 6, 4 ja 2
kinnistute omanikega. Kérvalmaanteelt nr 22131 Ulenurme — Kilitse km 0,29
planeeringualale | etapis juurdepdasutee lihtristmikuga mahasdidu ehitamiseks

on vajalik koostada teeprojekt, mis kooskdlastada Louna RMA-ga.

Teed nr 22132 puudutavate tehnovorkude projektid tuleb koostada selliselt, et need ei
vajaks Umber ehitamist hilisemal tee véljaehitamisel Tinter — Projekt OU t66 nr 80.4102

.01 jargi. Tehnovoérkude projektid kooskdlastada Louna RMA-ga.
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Planeering on peale kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi koostatavatele
ehituslikele projektidele. Ehitusprojekt kooskdlastada vastavalt kohalikus omavalitsuses
valjastatud tapsustavatele projekteerimistingimustele. Kooskdlastatud projekti alusel

valjastab kohalik omavalitsus ehitusloa.
Tootmisfunktsiooniga hoonete projektid tuleb taiendavalt kooskélastada Lennu tn 10, 8,

6, 4 ja 2 kinnistu omanikega.

Kart Pill, planeerija / /19.04.11/
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5 Kooskolastuste kokkuvote

Asutus Kuupdev Mdrkused Kooskolastaja Kooskolastuse asukoht
detailplaneeringu dokumentides

Lduna — Eesti 26.07.2010.a. Margo Lempu Lisade kasutas joonisel
Padstekeskus juhtivinspektor ,,Pohijoonis®, leht 4 ja
Vanemuise 64 ,» Tehnovorkude planeering® leht
Tartu 50410 5. Seletuskirjas lk 8 ja 11.
Lduna Regionaalne 23.04.2010.a. |1 .Korvalmaanteelt nr 22131 Ulenurme — Kiilitse km 0,29 planeeringualale 1| Janar Taal Kooskdlastuse kiri nr 7.3/10-
Maanteeamet etapis juurdepédsutee lihtristmikuga mahasdidu ehitamiseks on vajalik koostada | Direktori asetditja | 00156/078 asub lisade kaustas
Veski 23 teeprojekt, mis kooskdlastada Louna RMA-ga.
Tartu 51005 2. Teed nr 22132 puudutavate tehnovorkude projektid tuleb koostada selliselt, et

need ei vajaks limber ehitamist hilisemal tee vilja segitamisel Tinter — Projekt

OU 66 nr 80.4102 .01 jirgi. Tehnovdrkude projektid kooskdlastada Lduna

RMA-ga.

3. Planeering kooskodlastada Maanteecametiga.
Maanteeamet 01.06.2010.a. | 1. Seletuskirja p.4.1 kolmandasse 15iku, teise lausse lisada: ... teekaitsevoond | Tonis Tagger Kooskdlastuse kiri nr 3.1-4/10-

Parnu mnt 463a
Tallinn 10916

(50m) ja sanitaarkaitsevoond (200m) ning ...

2. Seletuskirja p.4.16 teise 1diku lisada: ... 50 meetrit riigimaantee ja kohaliku
maantee ddrmise sdiduraja teljest ...

3. Seletuskirja p.4.16 teise 10igu kaks esimest lauset sdnastada timber jargmisel
kujul: Planeeringualale ulatub Tallinn — Tartu — Voru — Luhamaa riigimaantee T
— 2 teekaitsevoond, mille laius molemal pool ddrmise sdiduraja telge on 50m
(Teeseadus §13 1g2), kus kehtivad tegevuste piirangud vastavalt Teeseaduse §36
ja maanteeddrne sanitaarkaitsevoond, mille laius sdidutee servast on 300m (Tee
projekteerimise normid ja nduded p.1.8.). Ulenurme — Kiilitse kohaliku maantee
T-22132 teekaitsevoond on laiusega 50m (Teeseadus §13 1g3) ja maanteeddrne
sanitaarkaitsevoond 200m sdidutee servast (Tee projekteerimise normid ja
nduded p.1.8.). Maanteeamet ei vota endale kohustusi vdhendada liiklusest
tulenevaid inimestele ohtlikke iilenormatiivseid mojusid (miira, saasteained
jms.) planeeritaval alal.

4. Seletuskirja p.4.18 teine 16ik, kolmas lause sdnastada timber: Teise etapi
rajamise korraldab Maanteeamet.

5. Joonistel oleks korrektne nimetus tingmérkide seletuses ,,Teckaitsevoondi
piir*.

Planeeringute
osakonna juhataja

00053/106 asub lisade kaustas
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6. Kuna Tartu lddnepoolse timbersdidu eelprojekt ndeb ette liikluse viimise
Ulenurme — Kiilitse maanteelt rajatavale viaduktile ja praeguse ristmiku
sulgemise, peab tulevikus rajatava viadukti pealesdidu teekaistevoond olema
samuti 50m ja sellisena tuleb ka detailplaneeringu joonistele peale kanda
kruntidele Pos 1 ja Pos 2.

7. Krundi Pos 2 osas ei saa nidha ette hoonestusala teekaitsevoondisse, sest seal
on tee ette ndhtud tdsta muldele. Kanda joonistele peale tee eelprojektist mullete
piirid ja vajadusel korrigeerida krundipiire nii, et mulded jééksid teemaale.

Keskkonnaamet
Jdgeva — Tartu regioon
Aleksandri 14

14.05.2010.a.

1. Reoveepumpla kuja ulatust lugeda seadme vilispinnast, mitte pumpla
keskpunktist (alus: Vabariigi Valitsuse 16.05.2001 méddrus nr 171
,,Kanalisatsioonichitiste veekaitsenduded §3 1g 2).

Rainis Uiga
Juhataja

Kooskolastuse kiri nr JT 6-
5/21477-2 asub lisade kaustas

Tartu 51004 2. Pos 1 ldbiv gaasitoru, mis seletuskirja kohaselt tdstetakse iimber, tuleks ka
tehnovdrkude joonisel ndidata likvideeritavana.
Pollumajandusamet 15.09.2010.a |Planeeringu ala ei asu maaparandussiisteemi chitise maa-alal. Hannes Puu Kooskdlastuse kiri nr 14-
Tartu keskus juhataja 15/2719-1 asub lisade kaustas
Kooli 13
Tartu 50409
Lennuamet 01.09.2010.a. | -Peetri kinnistuga piirnevatel nin kaitsevoondis asuvatel kinnistutel asuvad nii | Koit Kaskel Kooskdlastuse kiri nr 4.6-
Révala pst 8 elu — kui drihooned; Peadirektor 8/10/2287-2 asub lisade kaustas.

Tallinn 10143

-lennuvélja tdppisldhenemise seadmete paigaldamisega paraneb oluliselt
lennuvilja sihtotstarbeline ja hiireteta toimimine;

-lennuvélja kditumisprotseduuridega on vdimalik vdhendada lennutegevusest
tulenevaid kahjulikke mojusid timbritsevale t66 — ja elukeskkonnale;

-puudub vajadus ja Oiguslik alus ( LS §35 lg 2?) planeeringukohast
chitustegevust piirata, kuna Tartu lennuviljal kaitsevoondi parameetrid on
Vabariigi Valitsuse médarusega seni kehtestamata.

Hoonete chitamise ja hilisema ekspluateerimise kdigus ei minda vastuollu
Lennuseaduse §35* p 3. Uhtlasi teeme ettepaneku planeerida #rihooned
lennuraja telgjoonest vdimalikult kaugele (Pos 1 ja 2) ning &arihoonete

projekteerimisel kasutada miira leevendavaid lahendusi.

Terviseamet
Lduna Talitus
Pollu 1a
Tartu 50303

16.09.2010.a.

Lahtudes Rahvatervise seaduse § 4 9) ja 13), Sotsiaalministri 04.03.2002.a
médrusega nr 42 ,Miira normtasemed elu — ja puhkealal, elamutes ning
ithiskasutusega hoonetes ja miirataseme moodtmise meetodid* kehtestatud miira
normtasemetest ja Teede — ja siseministri 28.09.1999.a miéruse nr 55 ,,Tee
projekteerimise normid ja nouded* p-1.8.1 Ig 15 tabel 1.25 ja tabel 1.26 selgus
esitatud materjalide 14bi vaatamisel jérgnev: Planeeringualale kavandatavad

Andrei Smirnov
Direktor

Kooskdlastuse kiri nr 67/9.3-
1/397-1 asub lisade kaustas.
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krundid jddvad Tallinn - Tartu — VOoru - Luhamaa pdhimaantee
sanitaarkaitsevoondisse, mistSttu vOib esineda pidev kdrgenenud miiratase.

Tee sanitaarkaitsevoondis pikemaajaline viibimine on tervisele ohtlik tervist
kahjustavate m&jude poolest (miira, vibratsioon ja dhusaaste).

Arvestades, et vastavalt valla iildplaneeringule on maa-ala méaratud ari — ja
tootmismaaks ning planeerija poolt antud soovitusi miira normtasemete
iletamise leevendamiseks ndustub Louna talitus antud detailplaneeringu
lahendusega.

Rétsepa maaiiksuse 06.04.2010.a. | Lahendusega ndus! Kiilliki Rétsep, Lisade kaustas joonisel

omanik (94901:007:0277) | 11.06.2010.a | Kraavi paigutusega ndus. 23.september 1930, |, Kontaktvoondi funktsionaalsed
Tartumaa 1/2kaasomandist; |seosed, planeeritud maakasutus
Ulenurme vald Merike Laugen, ja kitsendused* leht 3

Ulenurme 03.november 1940,

alevik. 1/2kaasomandist

Emajde Veevirk AS 05.07.2010.a. | Projektistaadiumi lahendus kooskolastada tdiendavalt Rajkov Rattur Lisade kaustas joonisel

Sobra 56 Projektijuht ,» Tehnovorkude planeering® leht
Tartu 51013 5.

AS Eesti Energia OU 02.08.2010.a. | To6projektid kooskdlastada tdiendavalt Alo Ressaar Lisade kaustas joonisel
Jaotusvorgu Tartu regioon Projektijuht ,» lehnovorkude planeering® leht
[lmatsalu 5 5.

51014 TARTU

Registrikood 10421629

Elion Ettevotted 30.07.2010.a. | To6joonised kooskodlastada tdiendavalt Jaak Ulmas Lisade kaustas joonisel
Aktsiaselts Sideliiniinsener- ,» Tehnovorkude planeering™ leht
Endla 16 grupijuht 5.

15033 Tallinn

AS Varmata 16.08.2010.a. Rrein Kroon Lisade kaustas joonisel

Tahe 135 Juhataja ,» Tehnovorkude planeering™ leht
Tartu 51013 5.

J. Karpov 30.05.11 Soovin plankaeda punktist A kuni punktini B-ni. Plankaed tuleb rajada enne|Lennu 2 kinnistu|Joonisel "PShijoonis - II etapp"
Lennu 4 esindaja igasuguse chituse algust. omanik leht 4-2

Heino Kiinnapuu 13.06.11 Pooldan eelpool nimetatud tingimusi Lennu 6 kinnistu|Joonisel "PShijoonis - II etapp"
Lennu 6 esindaja omanik leht 4-2

A. Suvorov 13.06.11 Olen ndus tingimustel: Lennu 6 kinnistu|Joonisel "PShijoonis - II etapp”
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Lennu 6-3 esindaja

1. Arendaja ehitab vilja vee, gaasi ja kanali liitumiskohad;
2. Tulevikus voimaldab tasuta liituda lennu 2-10-mii-stel

omanik

leht 4-2

Gunnar Leht 17.06.11 Uhinen iilalnimetatud tingimustega Lennu 8 kinnistu | Joonisel "PShijoonis - II etapp”
Lennu 8 esindaja omanik leht 4-2
Marek Sangla 20.06.11 Uhinen iilaltoodud tingimustel Lennu 8 kinnistu|Joonisel "PShijoonis - II etapp"
Lennu 8 esindaja omanik leht 4-2
Karin Sangla 20.06.11 Uhinen iilaltoodud tingimustel Lennu 8 kinnistu|Joonisel "PShijoonis - II etapp”
Lennu 8 esindaja omanik leht 4-2
Maret Karpov 03.07.11 Uhinen alltoodud tingimustega Lennu 10 kinnistu|Joonisel "Pdhijoonis - II etapp"
Lennu 10 esindaja omanik leht 4-2
Riina Karpov Noustun eelpool nimetatud tingimustega Lennu 10 kinnistu | Joonisel "Pdhijoonis - II etapp"
Lennu 10 esindaja omanik leht 4-2
Ulo Karpov 03.07.11 Toetan eelpool nimetatud tingimusi Lennu 10 kinnistu |Joonisel "PShijoonis - II etapp"

Lennu 10 esindaja

omanik

leht 4-2

Sergei Susi

Lennu 10a kinnistu
omanik

Joonisel "Pdhijoonis - II etapp"
leht 4-2
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6 Joonised
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